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CAPITULO T

IDENTIFICACAO E OBJECTIVOS DO LOTEAMENTO

"~

ARTIGO 1=

0 loteamento industrial de Alijo encontra-se devidamente
identificado e definido nas plantas anexas a este requlamento e
confronta a nascente com a E.N. 212 ao Km 38,7.

ARTIGO 2°

0 loteamento inddstrial destina-se a instalagao de pequenas e
médias empresas indiustrials, unidades de artesanato, servigos
complementares, sociais e de apoio, bem como de outras instalacgdes
gue pelo seu caracter, se insiram nos objectivos deste

empreendimento.

CAPITULC IT

CEDENCIA E AQUISICAOD DE LOTES
ARTIGO 3-°

A alienagdo de direitos sobre o0s terrenos do loteamento
indistrial obedecerd as disposigtes do presente regulamento, e
subsidiariamente, ds prescricdes legais aplicdaveis.

ARTIGO 49

A Camara Municipal com base em competente deliberacdo faré
anunciar, periodicamente, a cedéncia de lotes, através de editais
afixados em lugares publicos notdrios e de dois Jjornais didrios com
maior audiéncia na regido, em dois dias consecutivos.

-
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ARTIGO b=

A Cdmara Municipal contratard, mediante simples ajuste directo,
a cedéncia de direitos sobre os terrenos, gue revestird a modalidade
de propriedade plena, sem prejuizo do disposte no artigo décimo
sétimo.

ARTIGO 62

1 - A Cadmara Municipal poderéd regquerer a entidades competentes,
pareceres acerca da viabilidade econdmica e financeira dos
projectos apresentados, com vista a uma fundamentagao da
oportunidade do empreendimento. Podera ainda requerer pareceres
acerca do impacto ambiental.

2 - Na fixacdo das clausulas contratuais de preco, a Camara Municipal
com a finalidade de ter em devida conta a promocao do

desenvolvimento regional, poderéa estabelecer condigoes de
bonificacdo de precgo.

ARTIGC 7¢

0 preco de cedéncia dos lotes sera fixado pela Cémara Municipal
aguando do aniincio referido no artigo guarto.

ARTIGO 8¢

Atribuido o lote nos termos do artigo guinto deverdaoc a Camara
Municipal e o requerente, celebrar no prazo maximo de 60 dias, a
respectiva escritura de compra e venda, salve o previsto no artigo
10¢9. '

ARTIGO 9=

1 - O adqguirente devera liquidar os encargos seguintes:

a) - As despesas da escritura de compra no proprio dia da sua
efectivacéao;

b) - 20% do custo total do lote;
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d c) — a SISA devida pelo valor anterior.

] 2 - 0 remanescente do valor do terrenc bem como o valor dos encargos
dai advenientes serd pago no prazo de 1 ano, sob pena de reversao
do mesmo para a Camara Municipal.

] 3 -~ Exceptuam-se do numero anterior os casos gue venham a ser
abrangidos pelo previsto no ndmero dois do artigo 62, ‘

r ARTIGO 10°¢®
;”] 1 - A Cémara Municipal podera reservar, por um periodo nunca superior
) a seis meses e sem gqualgquer prego estipulado, terrenos para

] ulterior cedéncia, desde gue o - candidato se cbhrigus a

£ apresentacdo, nos prazos gue lhe forer fixados, do estudo de

viabilidade econdmica do projecto indistrial e do anteprojecto de
"] obras.

2 - 0s terrenecs reservados nas condicgdes anteriores ndo conferem ao
= titular da reserva gquaiquer direitos de wutilizacdo da area
' ] reservada, 4 gual, sem prejuizo do compromisso assumido, a Cémara
Municipal poderd dar a titulo precdrio e transitdério, o destino
= gue entenda.

it
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CAPITULO IIT

DEVERES DOS ADQUIRENTES DOS LOTES

| S—

ARTIGO 11°+®

-d

¥

1 ~ o adquirente obriga-se a apresentar na Cémara Municipal, no prazo
de seis meses, a contar da data da celebracdo da escritura, o

projecto da unidade indistrial a construir.

LA R I |

2 - A construgé&o do empreendimento deverd ser iniciada no prazo de 1
ano, a partir da data da aprovagdoc do projecto e a sua conclusao
deverd verificar-se até ao limite de 12 meses a contar no inicio

da obra.

. S |

3 - 0 ndo cumprimento do prazo fixado no numero anterior do presente
artigo concede & Cdmara Municipal o direito de reversdo, do
- terreno com a construgao, sem direito a gualquer indemnizacgdo

pelas benfeitorias.

ARTIGO 12¢

1 - 3 unidade indidstrial devera entrar em laboragdo no prazo de seis
meses apos a conclusdo das obras.

2 - Durante os prazos referidos deverd o adquirente promover junto da
Direcgao—-Geral dos servigos indistriais as diligéncias
necessdarias ao licenciamento e vistoria das instalagdes.

3 - O adgquirente obriga-se a dotar a unidade indidstrial, a instalar
com o equipamento de depuracao adequado de modo a cumprir o que
estiver legislado gquantoc a limites de pardmetros nas emissodes
para a atmosfera e nas descargas para a rede de esgotos

domésticos.

-

Compete-~lhe igualmente a remogdo dos residuos sdélidos produzidos
que, - dada & -sua -Ratureza, nao possam . ser recolhidos.. pelos

respectivos Servicos Municipais.

Terd gue ter em atengdo designadamente o prescrito no artigo 21°¢.
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4 - Na auséncia ou insuficiéncia de legislagao adeguada, o adguirente
obriga-se a reduzir a polui¢do produzida até aos limites impostos
pela Cémara Municipal de acordo com a legislagdo em vigor.

5 - 0 adguirente compromete-se a autorizar & verificagdo M"in situ®
dos sistemas despoluidores instalados e a determinagic da
eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente através da colheita
de amostras nos efluentes gasosos, liguideos ou sélidos
eliminados, para posterior caracterizagdo analitica.

ARTIGO 13¢

Os prazos indicados neste capitul® poderac ser dilatados a
pedide dos interessados, gquando a Céamara Municipal entender
_ justificdveis oS motivos apresentados face a dimenséo do
( empreendimento e a condicionalismos imprevistos.

g S

] ARTIGO l4¢

4 A alteracgdo do sector indidstrial inicialmente previsteo, ou mesmo
jd instalado, carece de consentimento da Cdmara Municipal.
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CAPITULO IV
DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL
ARTIGO 15°¢

E da exclusiva atribuicdo da Cémara Municipal:

a) - Elaborar os contratos de cedéncia dos terrencs e velar
pelo seu rigoroso cumprimento;

L1 vt ¥ L0 ¥

b) - Aprovar os projectos _de construcdo dos edificios
industriais a instalar no loteamento;

c) - Executar e manter em perfeito estado de conservacioc os
arruamentos piblicos e os esgotos pluvials, domésticos
e inddstriails, nos sectores e moldes fixados pelos
respectivos projectos;

‘L_ ____4.5‘! - ~1__ _]! ¥ I

d} - Assegurar O abastecimento de &gua potdvel e o
fornecimento de energia eléctrica;

A recoclha do lixo e a arranjo das =zonas verdes do
loteamento;

o
1

f) - 0 tratamento conjunto dos efluentes urbanos e das
Aguas resliduals industriais em estagdes depuradoras
adequadas;

E g) Fiscalizar o cumprimente das obriga¢oes assumidas
relativamente 4 redugdoc da poluicdo produzida, sempre

4 que se mostre insuficiente a actuagac dos organismos

} ' nacionais ou regionais, eventualmente existentes.

y

ARTIGO 16°¢

Competird & Camara Municipal a gestdo econdmica e financeira do
loteamento a qual designaré para o efeito, um responsdvel, que terd
como fung¢des, nomeadamente: ST oo

a) - Acompanhar o funcionamente do loteamento, apresentar e
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solucionar na Cdmara os aspectos legais conexionados com a
prépria gestdo Municipal;

b} - Assegurar o integral cumprimentoc das normas do presente
regulamento;

c) - Elaborar, anualmente, o orgamentoc e o respectivo relatdrio
de contas;

d) - Apoiar a desenvolver acgdes comuns com interesse comercial
e industrial, para a actividade dos utentes do loteamento.

T——
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CAPITULO V
ALIENACAQO DE TERRENOS E DAS UNIDADES INDUSTRIAIS OU ARTESANAIS

ARTIGO 17°®

-

1 - Carece de consentimentc da Céamara Municipal a alienagdoc de
terrenos ndo edificados sob pena de reversao de titularidade para
a administracdo e a perca pelo anterior proprietdrio das quantias
entreques a titulo de pagamento.

2 - Havendo alienacdo das instalagdes existentes, com ou sem terreno
ne prazo de cinco anos a contar da data de funcionamento, o
alienante pagard & Camara Municipal o equivalente a diferenca
entre o valor real do terreno e o prego porgque fol vendido,
resultante de avaliacao a efectuar por uma comissdo de trés
peritos, sendo um de cada uma das partes Iinteressadas 2 um
terceiro a nomear pelo Juiz da Comarca.

¢
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CAPITULO VI

CONDICIONANTES GERAIS

ARTIGOC 18°¢

Condicionantes urbanisticas:

1 - A implantagédo dos edificios deverda ser feita de modo que,
satisfeitas as prescrigoes regulamentares estabelecidas na
respectiva legislacdo, observem as normas definidas nos numeros
seguintes:

2 - Considera-se gue no caso de expansaoc lateral ou traseira os dois

lotes em que tal se verifigque passarao a constitulr um sé.

3 - Em todos os lotes a fachada principal das unidades a instalar
i deverid respeitar o alinhamento definide em planta anexa dJue
' observa um afastamentc da edificagao de 12 metros ao limite
frontal de cada lote.

4 — 0 indice de ocupacdo superficial ndo poderd exceder 60% da area
total de cada lote.

5 — 0 indice volumétrico nac poderd ser superior a 3.

6 — 0 pé direito livre nao podera ser inferior a 3,5 metros.

ARTIGO 19°

Condicionantes de funcionamento:

1 - As obras a executar serdo fiscalizadas pela entidade gestora do
loteamento, tendo em vista o cumprimento do projecto apresentado,

k devendo todas as alteragdes ao projecto ser submetidas a
aprecia¢ao daquela entidade.

2 - Todo o carregamento, descarregamentoc ou depdsito de matérias
devera efectuar-se no interior de cada lote.
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3 — A recolha de lixos obedecerd a normas a definir entre a entidade
gestora e os utentes do loteamento.

ARTIGO 20°¢

Condicionantes de segquranca e higiene do trabalho:

Deverac ser observadas as disposigdes legais constantes da
regulamentagdo geral e especifica em vigor.

ARTIGO 219

Condicionantes sobre controle de poluigao:

1 - 0 utilizador obriga-se a realizar o pré-tratamento das &guas
residuais de wodo aque as suas caracteristicas no ponto de
insercdoc da rede de esgotos nac afectem o nermal funcionamento
dos sistemas de drenagem e das unidades depuradoras.

2 - Pode dispensar-se o pré-tratamento sempre que as dguas residuais,
pela carga poluente que transportam ou pela natureza dos produtos
que contémn, possam ser tratadas directamente na estacdo

depuradora a construir.

3 - No que respeita ao controlo da poluicdo produzida, o utilizador
obriga-se a satisfazer permanentemente a legislacgao em vigor e as

-

condicionantes impostas pela Cédmara Municipal a sua unidade.

ARTIGO 22°
Disposigdes finais:

1 - As situagdes juridicas ndo previstas neste regulamento serdo
solucionadas pelas disposicoes legais subsididriamente
aplicdveis.

2 - 0 Tribunal Judicial = da Comarca de Alijo é o orgdo
territorialmente competente para a resolugao de conflitos entre

as partes.
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. N2 DO AREA DO LOTE (m2) AREA MAXIMA DE NOTAS
J LOTE IMPLANTACAO (60%)
e —— e ———— e e Fmm———— ——— o o e e e -+
1 6470 | @ memm—————— JA EXISTENTE|
2 4510 | @ m—mmm—ee———— JA EXISTENTE
3 5075 |  mem—mm————— JA EXTISTENTE
4 2925 1755
5 2925 17558
6 1950 1170
7 1950 1170
8 1950 1170
9 1950 1170
10 1950 1170
11 2150 1290
12 1950 1170
13 1950 1170
14 1950 1170
15 1950 1170
16 1950 1170
17 1950 1170
i8 1950 1170
19 451 | @ mmemm—————e— ZONA SOCIAL
20 1500 900
21 1500 200
22 1500 900
23 1500 200
24 1500 500
25 1500 200
26 1310 786
27 1425 855
28 1425 855
29 1425 855
30 1425 855
31 1425 855
32 1410 846
33 1375 825
34 1250 750
35 1090 654
36 1000 600
37 1000 600
38 1000 600
39 1000 600
40 1000 600
a1l 1000 600
| 42 1000 600 "
] 43 1000 600
44 1000 600
45 925 555
46 925 555
fm—————— o e e o e e e +
L
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e e e e e e +
‘N= DO AREA DO LOTE (mz) AREA MAXIMA DE NOTAS
LOTE IMPLANTACZ‘S.O {60%)
R T : T +
47 2680 1608
48 - 2680 1608
49 2680 1608
50 2680 1608
51 2700 : 1620
52 2560 1536
53 3300 1980
54 2620 1572
55 2620 1572
F——————— Frem e e e TR } —— ————

Rua de Santa Marta, 45-Rfc. Dt — 1100 LUSBOA — Tels,: 581818-534736/75-571651-529645-527441 /143520034

¥ Fax: (01} 541072 — Telex: 18257 Proluz P i
PHQﬂcﬁes: Rua Bariolomey Dlas, lote 7, 1.°-letra A - Cerro da lagoa — 8200 ALBUFEIRA — Tels.:
- Rua Coronel Aguas N.° 14 - Apartemenlo C - Anexo _ 8200 ALBUFEIRA :

089-859794/7 — Fax: 089 -589795




